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ZAPIS €. 2 Z JEDNANI KOMISE PRO URBANISMUS, VEREJNY PROSTOR
A REGENERACI MESTSKE PAMATKOVE ZONY RADY MESTSKE CASTI
PRAHA 3

Datum jednani: 25.5.2020

Misto jednani: Zasedaci mistnost ¢. 301, Lipanska 7
Zacatek jednani: 13.00 h.

Konec jednani: 16.25 h.

Jednani fidil: Dan Merta, ptedseda

Poéet pfitomnych élent: 4, komise neni usnaseni schopnad
P¥itomni (podle prezentacni listiny): Dan Merta, pfedseda

Petr Vorlik, ¢len
Tomas Vich, clen

Jiti Klokocka, ¢len

Prezencni listina je nedilnou soucasti tohoto zapisu, nepodléha zverejnéni umoznujici dalkovy
pristup.
Omluveni: Klara Brahova, mistopredsedkyné

Martina Forejtova, ¢len

Jitka Jerabkov3, ¢len

Jan Sedlak, ¢len

Pfitomni hosté:

Petr Dvorak, ADNS Architekti, Matéj Michalk Zaloudek, predseda Viyboru pro UR, zastupitel, Zdenék
Fikar, vedouci OUR, Jana Caldrova, vedouci OOZP, Mojmir Mikulas, zastupitel, Petr Venhoda,

zastupitel, _, obc¢an Prahy 3, _, obc¢anka Prahy 3

Pocet stran: 7
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Tajemnik komise (zapisovatel): Eva Hajkovd, vedouci oddéleni kultury a pamatkové péce

Ovérovatel zapisu: Jiti Klokocka

Program jednani:

Zahajeni
Schvaleni programu

Analyza vyuZiti budovy NNZ zpracovana atelierem ADNS

P w N oPe

Podkladova studie pro budoucnost brownfieldu Nékladového nadrazi Zizkov, pfipadné
informace o souvisejicich zndmych developerskych projektech na izemi NNZ a v okoli
Reismanniv sloup — shrnuti tématu

Strategické regulativy pro budouci rozvoj Uzemi méstské c¢asti Praha 3 — podnéty komise ke
zpUsobu vypracovani metodiky

7. Razné

o u

Body programu:

1. Zahajeni

Komise pro urbanismus, verejny prostor a regeneraci méstské pamatkové zény zapis z jednani ¢. 1
ze dne 19. 2. 2020 neschvalovala vzhledem k tomu, Ze nebyla usndseni schopna. Bude schvalovano
na pristim jednani.

Pofizenim zdpisu byla povérena Eva Hajkova, vedouci oddéleni kultury a pamatkové péce a tajemnik
komise a za ovérovatele byl predsedou komise povéren Jifi Klokocka.

2. Schvaleni programu

O programu nebylo hlasovano, pfitomni souhlasili s jeho obsahem a o jednotlivych bodech bylo
pak pouze diskutovano s tim, Ze obsazené podnéty nebyly formulovany do hlasovanych
usneseni.

3. Analyza vyuziti budovy NNZ zpracovana atelierem ADNS

Zastupce ateliéru ADNS Ing. arch. Petr Dvorak predstavil komisi aktudlni verzi analyzy budouciho
vyuziti NNZ. Jednd se o analyzu revitalizace, konverze NNZ, ktera byla po¢atkem roku
predstavena dotéené komisi magistratu hl. m Prahy. Metodiku revitalizace NNZ zadal budouci
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investor Sekyra Group. Analyza je souhrnem nékolika dokumentd, ktery se na zakladé
pfipominkovani a projednavani, postupné vyvijel. Jak bylo zd(iraznéno, cilem ADNS bylo
zpracovani nezavislé analyzy, sdruzujici pozadavky réiznych subjektd - MC Praha 3, IPR,
magistratu hl. m. Prahy, Sekyra Group i budoucich uzivatel(, napf. NFA. ADNS navrhnul schéma
vyuZiti budovy NNZ — v severnim k¥idle umistit zakladni $kolu, jizni vyuZzit komerénég, zapadni
strukturovat pro kulturni ucely a NFA. Architekti vénovali pozornost zakomponovani dilata¢nich
¢lankd budovy tak, aby bylo mozné jednotlivé ¢asti bezproblémové resit z hlediska budoucich
majetkovych vztah, z tohoto dlivodu navrhli zbourat stavajici komunikacni jadra a vytvofit
nova. Zabyvali se rovnéz problémem vyfeSeni prostoru mezery mezi jiznim kfidlem a budouci
zastavbou. Hlavni polemika byla vedena v oblasti pamatkové péce, pohled pamatkari ovlivnil
vysledek této studie. V této souvislosti bylo feseno nékolik dlleZitych otazek - jak zachazet s
budovami — fasady, pfistavby, jaké jsou moznosti zasahu do struktury a podstaty budovy. Na
zékladé jednani bylo stanoveno 10 bodd pamatkové péce. Dalsi vyznamna polemika se rozvinula
kolem pojeti vnitfniho prostoru budovy nadrazi a budouciho parkovani. Stavajici poZzadavky
pamatkové péce stanovily jednoznacnou ochranu budovy z vnéjsi strany, zde ma zlstat
netknuta, neni mozné posouvat Uroven pater v souvislosti s predpokladanym vyuzitim, naopak
pfipustila dvé patra moderni ndstavby a vyrazné otevieni oken do vnitrobloku. DalSi zasadni
pozadavek je na zachovani propojovacich lavek. V pribéhu projednavani analyzy padl ze strany
architektl i navrh na prohozeni vyufziti severniho a jizniho kridla. Na zavér bylo znovu
konstatovano, Ze se jedna o neutralni navrh.

V nasledujici diskuzi se postupné vyjadfili pfitomni ¢lenové komise i dal3i uéastnici jednani.
Zastupce radnice M. M. Zaloudek konstatoval, 7e MC v tuto chvili k analyze stanovisko nema.
Pfedseda komise D. Merta upresnil okolnosti, s ohledem na opatfeni v souvislosti s Covid -19 se
od brezna diskuze nad analyzou nevyvijela, stav je zatim bez dalSiho posunu, okruh
problematiky shrnul na feseni majetkopravnich vztaht, pamatkovou ochranu a moznosti vyuziti.
Konstatoval, 7e striktn&jsi jsou pozadavky NPU, nez OPP magistratu hl. m. Prahy. Analyza ma
nastinit, co vSe je mozné s budovou realizovat, co jsou pamatkari ochotni povolit. Zaroven
upozornil na sloZitost financovani celého projektu a zainteresovani jednotlivych subjektd — hl. m.
Praha je pripravena poskytnout prostiedky na $kolu, MK CR na &elni budovu, dal$i organizace
statni, méstské, zatim pouze deklaruji zajem ji v budoucnu vyuZzit. J. Klokocka vyjadfil nazor, ze
budova NNZ je natolik zajimava svym pojetim, Ze je $koda zasadit do objektu $kolu, budova by si
zaslouzila vyznamnéjsi vyufziti, a to na zakladé mezinarodni soutéze jak na vyuZiti, tak na
revitalizaci objektu. D. Merta pfipomnél historii boje o zachovani budovy NNZ, jeji prohlaseni za
kulturni pamatku a vyznam zachovani budovy. Pfipomnél i sloZitost v hledani investord,
programu, kterym bude objekt vyplnén. Analyza pouze naznacuje, ale neni dané, Ze navrhy v ni
obsazené, napf. odstranéni nékterych charakteristickych prvkl se uskutecni, stejné tak jako neni
definitivni umisténi Skoly. J. Klokocka upozornil, Ze postup by mél byt opacny, tedy nejprve
stanovit program a pak hledat investora. P. Vorlik chape, Ze se jedna o dlouhy proces, kde se
hledd kompromis, byl by radikalnéjsi nez pamatkari, napt. aby bylo mozné vybourat schody
(nevyhovuijici pozarni smérnici), ale jedny, jako pripominku, ponechat. Rovnéz poukazal na
moznosti vétsi variability v feSeni interiéru pfi zachovani pater, napf. zvednout parapety
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zdvojenim podlah. U bytl by to bylo k feSeni, mozné rozvody v podlaze. Bourani sloupl je pfilis
definitivni. Ucebny pfipadné Skoly je mozné resit jinak. VyuZzit potencidl budovy alternativnimi
atypickymi u¢ebnami. To by pfineslo i finanéni Uspory. Stejné tak navrhnul zrusit perony,
ilustrativné dvé pole ponechat. D. Merta je pro ponechani perond. P. Vorlik doplnil i ndzor na
dostavbu severniho ktidla do délky kfidla jizniho. Neni pro stejné dlouhou dostavbu, kouzlo
budovy je pravé v té rozdilnosti, neformalnosti. Pfednosti je hravost a ndhoda. T. Vich zdUraznil
mimoradny vyznam objektu, je pozitivni, Ze nebyl zbouran. Ocenil praci ADNS, mapovéni a
analyticky pFistup je dlleZity. Vznesl dotaz, kdo je hybatelem té véci, nositelem. D. Merta
zopakoval historii budovy, kterd méla byt plivodné zbourana a sloZitost celého dalsiho vyvoje.
Sekyra Group, jako budouci investor akceptoval zachovani budovy, ale zakladni tématem je
dlouhodobé financovani. Snahou bylo od pocatku vyuziti ¢asti budovy pro kulturné spolecenské
ucely. Mésto ani stat nemaiji dostatek financi, aby projekt financovaly. Navic majitelem jsou stdle
CD, pouze Sekyra Group, ktera je soucasti Zizkov Station Development md predkupni pravo. Je
to slozité hledani cesty z vakua. Uvazovalo se i o mezinarodni soutézi, ale k realizaci zatim
nebyla vile. T. Vich vyslovil ndzor, Ze nejprve se déla vize, odpovédnost by méla vzejit od
jednoho subjektu. Nechce se vyjadrovat, dovede si predstavit fadu dalSich variant, postup
oznacuje za nesystémovy, nekoncepcni, ukdzku toho, jak to nedélat. Povazuje za kli¢ovy postup,
stanovit libreto, investora a vitézny projekt, pak dalsi vyplyne. K postupu pamatkar
konstatoval, Ze vydavaji stanoviska dle konkrétnich navrh( a v pripadé jejich zmény, bude i
stanovisko jiné. V pfipadé vstupu jiného strategického partnera, bude jina situace. Napf.
posazeni oken, stanovisko, Ze se neda posadit nizZ je kratkozraké, nemusely by se sniZovat
stropy, ale musel by to byt projekt, ktery se viem libi. Unikatnost budovy NNZ vnimd pravé

v jeho konstrukénim pojeti, jako velké skladisté se sloupy. Pokud z toho udélame néco jiného,
ztrati to stopu toho plivodniho mista. P. Venhoda dékuje za predstavu o budoucim vyuZziti
budovy, je o ¢em hovofit. Souhlasi s J. Kloko¢kou, Ze pro nékteré uZitkové véci je objektu Skoda.
Nevénovalo se usili tomu najit jiné vyuziti. Jediné co MC vyté7i je, e tam bude $kola, kterou
nebude financovat. K pfistupu pamatkara konstatoval, Ze pokud ma objekt pamatkovou
hodnotu, pak ji ponechat, ne napll. Nechape nadstavbu, zménu poméru parapet(. P. Vorlik
doplnil, Ze je zde jesté mnoho otaznik(, ale doporucuje maximum zachovat, aby to bylo co
nejuniverzalnéjsi, hledat optimalni feSeni a limity. Architekt Dvotak, podékoval za podnéty,
zopakoval, Ze zadanim byl nezaujaty pfistup architektll k mozné konverzi budovy. Od roku 2010
vznikla cela fada studii, budova ziskala statut pamatkové ochrany, coz bylo vyznamnym
meznikem, k pamatkam pristupuji s respektem, prace méla ukazat, Ze nékteré prvky
pozadovaného vyuZiti jsou Spatné, napf. Skola, pokud se maji dodrzet platné predpisy, bude se
muset bourat. Debatu oznacil za plodnou, je pfipraven predstavit dalsi verzi, doporucuje pristé
pozvat i zastupce Sekyra Group. Role ateliéru muze skoncit touto analyzou, ale mohou se
prihlasit i do mezinarodni soutéze, pokud by se o ni uvazovalo. Ale pokud neni dobré zadani,
nepfinese realny vysledek. M. M. Zaloudek pfipomnél, Ze nositelem umisténi $koly do objektu
byl IPR pred 3 roky, a to na zakladé demografické studie. Jevi se jako konsenzualni feseni a stale
ve fazi ovérovani, definitivni neni. Soucasné vznesl na Ing. arch. Dvoraka dotaz na stav
rozpracovani parku, jak se uvazuje o zakomponovani zelené. Ing. arch. Dvorak odkdzat na IPR.
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Dalsi dotaz sméroval k parkovani ve vnitrobloku. Ing. arch. Dvorak vysvétlil, Zze vysla potfeba 450
aZz 600 stani. Studie prokazala, Ze nejlepsi umisténi bude do vnitrobloku. MoZno garazova mista
zapustit. DalSi témata zelené, hfisté pro skolu, Skolu viibec, zachovani rampy, oZiveni parteru,
ad., je tfeba resit s kompetentnimi subjekty — Sekyra Group, IPR, magistrat hlavniho mésta
Prahy atd. Je tfeba pojmenovavat problematické body. M. M. Zaloudek informoval o fedenf ulice
severné od nadrazi. Jak se bydleni smérem na sever uplatni v Zivosti ulice. Parter nema okna, jak
ozivit, kdyz ma byt zachovana rampa. Pod bydlenim by mély byt obchody oZiveny, pokud
pamatkari povoli probourat parter. D. Merta, upozornil, Ze diskuze naznaduje jistou
komplikovanost pro umisténi skoly, ale znovu pfipomina, Ze jde o moznost, jak finan¢né zapojit
mésto Prahu do této budovy. Pokud se prokdze, Zze skola neni vhodna, pak je zde zasadni otdzka
pro mésto Prahu, zda bude mit jesté zajem financovat vyuziti budovy. J. Kloko¢ka znovu
pfipomnél, Ze budova je opravdu unikatni a zaslouzZila by si mezinarodni soutéz. Jesté se vyjadril
k dal$im navrhlim, zda neni Skoda zasypani terénniho fezu u jizniho kfidla, podzemni parkovisté
poklada za dobré, vysadba stromU dulezZitd pro mésto pfi letnich vedrech. T. Vich vznesl dotaz,
jaké pozadavky nespliuji stavajici schodisté. Ing. arch. Dvorak upfesnil, Ze se jedna o proporce,
strmost, Sitky, unikové vzdalenosti. P. Vorlik doplnil, Ze objekt je opravdu unikatni, zaslouzZi si
nepouzivat pausalni feseni. VyuZiti doporucuje preskupit a prizplsobit charakteru budovy. To,
co na prvni pohled vypada jako negativni, proménit v pozitivum. D. Merta uzavrel diskuzi s tim,
Ze pfitomni ¢lenové komise zpracuji pisemné vyjadreni k stavajici studii od ADNS.

K bodu nebylo hlasovano.

4. Podkladova studie pro urbanistickou budoucnost brownfieldu Nakladového nadrazi Zizkov,
pfipadné informace o souvisejicich znamych developerskych projektech na izemi NNZ a v
okoli

Podkladovou studii predstavil a uvedl M. Michalk Zaloudek, pfedseda vyboru pro tizemni rozvoj.
Prioritni projekt Prahy a IPR, pied rokem byly schvalovany poZadavky. Snaha MC dohodnout se
na vykresu s jasnymi uli¢nimi ¢arami, vefejnymi prostranstvimi, dohoda s developery a schvaleni
Gzemniho planu. Vyznamné misto zaujima propojeni Zidovskych peci a Ol$anskych hitbitov( a
vytvoreni biokoridoru. Na pozemcich Zizkov Station Development je pldnovan velky park, ktery
smérem na zapad je vice méstsky. Velkym problémem prostoru je roztfisténé vlastnictvi.
DuleZité body - vychodné - zapadni propojeni, poZzadavek obcanské vybavenosti, umisténi dvou
Z5. Kazdy ze 4 velkych developerd by mél pfispét na stavbu MS. V diskuzi reagoval J. Kloko¢ka
dotazem, zda okolo Basilejského namésti je prijat koncept, kdy kazdy vstup déla jiny architekt.
D. Merta upozornil na absenci vodniho prvku, zda by bylo readlné stahovat vodu ze stfech, nebo
existuje jind moZnost. Obc¢an Prahy 3 - upozornil na existenci spodni vody, NNZ je na
navazce. D. Merta konstatoval, Ze oblast dostava jiz uceleny vyraz. J. Klokocka, vznesl dotaz na
vybavenost. M. M. Zaloudek upozornil, Ze pozemkové vlastnictvi determinuje vyuziti a
urbanismus. T. Vich se vrétil k umisténi $koly v objektu NNZ. Zda nedokongit $kolu novou
dostavbou. Zdlraznil nezbytnost uspokojovat ob¢ansko-spole¢enskou poptavku. Dale nastolil
otazku prodeje pozemk(l developerd, kolik chtit za m2, zda tak neziskat zdroj, ktery by zajistil
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financovani realizace. Obc¢anka Prahy 3 _ se vyjadfila k nakladani s pozemky.
Pozemky ve vlastnictvi mésta zastavit Skolou neni vhodné, $kola a bydleni by mély jit za
developery, mésto by se nemélo zbavovat pozemkd, bylo by dobré mit do budoucna rezervy.
Vedouci OUR Z. Fikar, pfipomnél, Ze se jednd o navrh na zménu Gzemniho planu. Posledni
moznost jak jej zménit. Pokud MC podepi$e navrh v pfedlozené podobé, ztrati moznost ovlivnit
budouci vyuZziti arealu. P. Vorlik popsal charakter oblasti, problémem je, Ze nejsou uréeny
priority, chybi urbanismus, ustfedni pruh pro vefejnost, kde se bude néco dit, neni feceno, co
bude ohniskem toho mista, MC musi byt ddirazné&jéi ve stanoveni pozadavku na urbanismus.
Nadrazi by mélo vycnivat z parku. Mnohde jsou Uzemi ¢lenéna prodlouzenymi ¢arami beze
smyslu. MC musi piesné Fict, co poZaduje, nastavit razantnéjsi strukturu urbanismu. T. Vich
Uzemi neni srozumitelné strukturovano. J. Klokoc¢ka vystoupil s podnétem, zda by nebylo mozné
jiné fedeni kiizovatky ulic Ol$anskd a Jana Zelivského, nap¥. kruhovy objezd. D. Merta zakonéil
diskuzi konstatovanim, Ze existuje cela fada nedoreSenych otazek, komise doporucuje nové
vydefinovat funkci Uzemi.

5. Reismanntiv sloup — shrnuti tématu

Pfedseda komise seznamil ¢leny s reakci navrhovatel( a konstatoval, Ze na zakladé predchoziho
projednani se stanovisko komise neméni. Téma je timto ukonceno.

7 vz

6. Strategické regulativy pro budouci rozvoj izemi méstské casti Praha 3 — podnéty komise ke
zpUsobu vypracovani metodiky.

Bude projedndano pfristé.
7. Rizné

M. M. Zaloudek predloZil komisi tfi varianty navrhu oprav a zatepleni panelového domu v Taboritské
ul., aktudlni projekt. Konkrétné predstavil tti varianty reseni fasady, porada vedeni jej povéfila
predloZit je komisi k doporuceni, kterou variantu vybrat. PGvodné méla byt realizovana dvojita
zasklend fasada, financné velmi narocna a vzhledem k nedostatku prostredkd, byly vypracovany dvé
dalsi, uspornéjsi. Panelovy objekt je ve vlastnictvi méstské ¢asti, pfipraven dlouhodobé k privatizaci.
Standardem postupu je nejdfive oprava, pak privatizace. P. Vorlik komentoval pfedloZzeny materidl -
nejlepsi a nejuspornéjsi je udrzet parapety, neni vhodny svétly parter, svétlé omitky dim vizualné
zvétsi, doporucuje Sedavé tény, opravit parapety, jednoduchou opravu, drZzet paneldkovou
barevnost, nestylizovat do , Zizkovské” blokové zastavby. Maximum investovat do dvou spodnich
pater, oZivit parter. T. Vich nechape vypocty variant, poZaduje udélat tabulkovy odhad. Doporucuje
nerozhodovat se podle ceny. Vhodny podrobnéjsi rozpocet. J. Klokocka souhlasi s P. Vorlikem,
nedélat bilé, jinou barevnost, z parteru udélat perlicku, ktera by podtrhla vyznam prostoru.
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ODBOR VNEJSICH VZTAHU A KULTURY

D. Merta predstavil tfi lokality s ndvrhy mural(, které budou realizovany v ramci Landscape festivalu.
Realizace bude financovana magistratem. Jeden z murald byl navrZen ve dvou barevnych variantach
(bila, €ernd) s textem UMIS. Komise upFednostriuje variantu &ernou.

PFisti jedndni komise se uskutecni v mésici cervnu, termin bude uptfesnén po projednani s ¢leny
komise.

Zapsal: Eva Hajkov3, tajemnik komise

Ovéil: Jifi Klokocka Ovéreno formou e-mailu

Schvalil: Dan Merta, pfedseda komise
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